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APRESENTACAO

Esta publicacao faz parte de um conjunto de guias da Caixa para orientagao so-
bre o controle ou a mitigacao dos impactos dos empreendimentos no meio am-
biente e na populacao mais afetada. Esse conjunto de guias abrange os setores
de maior vulnerabilidade socioambiental na concessao de credito pela Caixa.

O desenvolvimento sustentavel é um processo que depende de planejamento
e reconhecimento de que 0s recursos naturais sao finitos, e que leva em con-
sideracdo os aspectos ambientais, econdmicos, sociais, politicos e culturais na
producado de bens e prestacdo de servicos. Partindo desse conceito, este guia
ira informar e orientar empresas do setor da construcao civil na adogao de boas
praticas de sustentabilidade na producdo de empreendimentos habitacionais.

A industria da construcao civil € grande propulsora do desenvolvimento e grande
geradora de postos de trabalho, 0 que a torna essencial para o desenvolvimento
econdbmico e social do Pais. Contudo, por ser um ator transformador do ambiente
natural, o setor é responsavel por ser um dos principais consumidores de recur-
sos naturais, geradores de residuos solidos e emissores de Gases de Efeito Estufa
— GEE. Reconhecendo o potencial do setor para minimizar esses impactos, este
guia visa a auxiliar profissionais no planejamento de empreendimentos que con-
templem aspectos de sustentabilidade em projetos, uso e manutencao de edifi-
cios habitacionais, consolidando o mercado de construcao sustentavel no Brasil.

Cabe ainda ressaltar que, sendo referidas ou ndo neste Guia, toda a legislacéao e
as normas que se apliguem a esse setor devem ser atendidas pelo proponente.
Reconhecendo o potencial do setor para minimizar esses impactos, apresenta-
MOS a sequir 0s principais itens relacionados as boas praticas socioambientais
no setor da habitacéo.

Eventuais sugestdes devem ser encaminhadas para a Caixa no e-mail
gersa@caixa.gov.br.
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TEMAS

Qualidade urbana

A construgcdo de um empreendimento
causa impactos e adaptagdes, no
ambiente em que é inserido, que vao
desde a escala da habitacdo até uma
escala local, do bairro ou da comunidade.

Para melhorar a qualidade de vida dos
cidaddos, € necessario prever esses
impactos, realizando um estudo de
viabilidade que analise a situagao
atual do entorno quanto a existéncia
de infraestrutura basica, servicos,
equipamentos comunitarios e comercio
com capacidade para atender as
necessidades dos futuros moradores.

Além da insercao urbana, outras questdes que podem afetar o meio ambiente do
local e causar riscos aos futuros moradores precisam ser verificadas na escolha do
terreno. E necessario atentar-se a questdes como: ocorréncia de fatores de risco tais
quais enchentes, deslizamentos, elevagado do nivel do mar e outros. Ruidos, poluicdo
e contaminacdo do solo também sao questdes que devem ser averiguadas pelo
empreendedor na escolha do terreno.

Dessaforma, ao planejarumempreendimento habitacional, é imprescindivel escolher
um local inserido na malha urbana, em area dotada de servicos basicos, promovendo
a integragdo com a comunidade existente, o desenvolvimento sustentavel da cidade
e evitando o espalhamento urbano e riscos aos futuros moradores.

O QUE FAZER Q

Atentar-se a inser¢ao urbana do empreendimento e observar a necessidade de avaliagao
de riscos e desastres associados a mudanga climatica, além de avaliagao do potencial de
contaminacgao do terreno quanto a usos anteriores e proximidades.
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Areas verdes e a reducao do efeito ilha de calor

O desafio da sustentabilidade dentro de zonas
urbanizadas esta em manter um equilibrio entre
ambiente natural e ambiente construido. O
grande adensamento urbano, em conjunto com
0 desaparecimento de vegetagao nativa e com o
aumento daimpermeabilidade do solo, é responsavel
pelo efeito “ilha de calor urbano’. Um paisagismo
plangjado de forma eficiente na fase de projeto,
com solugdes que busquem reduzir o calor na area
de intervencao, proporcionando sombreamento e
conjugado a outras estratégias de conforto térmico,
€ uma forma de amenizar esse efeito.

O uso de vegetacao reduz significativamente a temperatura do entorno, melhora a
estética visual da paisagem urbana e pode criar espacos de convivéncia e lazer. A
arborizagao de calgadas proporciona um ambiente sombreado mais confortavel ao
pedestre, 0 que induz os usuarios a praticar caminhadas e utilizar bicicleta. Isso reduz
a quantidade de carros e seus impactos nas vias, como poluicao e emissao de GEE, o
que contribui para uma melhor qualidade de vida dos cidadaos.

A agua também pode ser utilizada como estratégia de conforto térmico que agrega
aspecto ludico. O uso de fontes e jatos d'‘agua proporciona um ambiente de convivéncia
agradavel para a comunidade, em especial, as criangas. A agua também pode ser um
elemento ludico e de prevencao a enchentes, quando usada em sistemas de drenagem
urbana sustentavel — SUDS, por meio da formacao de canais e lagoas de retencéao.

Algumas solugdes de projeto que reduzem o efeito “ilha de calor” incluem: arboriza-
cao, bosques e hortas urbanas; cobertura vegetal ou outros elementos que melhoram
o desempenho térmico da edificagao e permitem infiltracdo de agua no solo; telhados
e fachadas verdes; sistemas de drenagem urbana sustentavel, espelhos d'agua, fon-
tes e demais elementos que utilizam agua e cobertura/telhados brancos.

O QUE FAZER Q

Planejar um paisagismo eficiente, que ameniza o efeito “ilha de calor”, em regiées adensadas,
utilizando solugdes que incluem arborizagao, cobertura vegetal e/ou demais elementos
paisagisticos que auxiliem positivamente no desempenho térmico da edificagao.
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Planejomento e projeto

Os impactos ambientais que se dao nas etapas
de construcdo e ocupacao de empreendimen-
tos habitacionais podem ser minimizados du-
rante as etapas de planejamento e projeto.
Diferentes condigdes bioclimaticas exigem dife-
rentes estratégias de concepgao de projeto, sen-
do necessario analisar as condicdes climaticas
e as caracteristicas fisicas e geograficas locais
e, a partir dessa analise, definir a implantacao
do edificio no terreno, bem como definir tipo de
envoltoria e tamanho das aberturas.

A eficiéncia nas fases de planejamento e projeto do empreendimento tem o objetivo de
garantir que a arquitetura tenha uma resposta adequada as necessidades dos usuarios.
Praticas que minimizem 0s impactos ao meio ambiente, reduzindo o uso de recursos
naturais e o custo de uso e manutencgao do edificio, sdo fatores a serem definidos na
fase de plangjamento.

E necessario seguir recomendacées bésicas para que as etapas de planejamento e pro-
jeto atinjam sua maxima eficiéncia, incluindo temas como: topografia, conforto térmico,
ventilagao e iluminagao natural, flexibilidade de projeto e integracdo com a vizinhanca.

O empreendimento deve, ainda, integrar-se a vizinhanca na qual se insere, por isso esta
incluido nesta etapa prever medidas que assegurem condicdes adequadas de insolacéo,
luminosidade, ventilacdo e vistas a vizinhanca, minimizando os possiveis impactos nega-
tivos do empreendimento e permitindo a apropriacao deste pela populagéo ja existente.

Certificar edificios € também uma iniciativa que atua em favor da transformagao do
ambiente e que une praticas essenciais para uma construcao sustentavel. As certifica-
coes disponiveis no Brasil possuem foco na sustentabilidade e avaliam o processo de
producao desde o planejamento até 0 uso e a manutengao.
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Planejomento e projeto

0 QUE FAZER g

Incluir no projeto, desde a sua concepgao, itens voltados a sustentabilidade, em especial, estra-
tégias de projeto que visam a um maior desempenho térmico, como orientagao solar adequada,
ventilacao e iluminagao naturais, envoltéria adequada para cada zona bioclimatica. Também
devem ser previstas na fase de projeto a inclusao e a instalagao de sistemas e equipamentos
que visam a redugao do consumo de agua e energia. Outra alternativa é aderir a certificagées

nacionais e adaptadas para o Brasil, como Selo Casa Azul CAIXA — da Caixa Econdmica Federal;

Etiqueta Procel Edifica, da Eletrobas/Procel; AQUA (Alta Qualidade Ambiental), da Fundagao

Vanzolini; e Leadership in Energy and Environmental Design — LEED - concedido pela Ong U.S.
Green Building Council (USGBC).
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Consumo de energia

O setor da construgao civil € responsavel por
grande parte do consumo total de energia
elétrica do Pais, sendo 45% do consumo faturado
correspondente ao consumo de energia elétrica
nas edificacdes. Por isso a eficiéncia energética
das edificacdes deve ser considerada como fator
primordial para o desenvolvimento de projetos,
buscando solugdes integradas e sustentaveis.

Para maior eficiéncia energética nas edificagoes,

é de extrema importancia considerar, na etapa
de projeto, aspectos bioclimaticos locais e adotar
uma arquitetura correspondente ao clima da regidao, adequando material e cor das
paredes externas e da cobertura, além de tamanho das aberturas, orientagédo solar do
edificio e estratégias como uso de protecoes na fachada — brises, venezianas, varandas,
beirais, toldos, vegetacao, ventilagao cruzada, dentre outras. Alguns equipamentos podem
tambeém ser previstos desde a etapa de projetos, visando a obter um menor consumo
de energia durante a ocupacao, como sistemas de aquecimento solar de agua, sistemas
de microgeragdo de energia (solar/edlico), equipamentos mais eficientes (elevadores,
sistemas de ar-condicionado, sensores de presenca, etc.) e o uso deldmpadas econémicas
— fluorescente, LED — nos locais entregues com iluminagao.

Durante a construcao, algumas medidas também podem ser adotadas para reduzir
as despesas com energia no canteiro de obras, como uso de lampadas econdémicas,
equipamentos mais eficientes e uso de sistemas de aquecimento solar de agua para
abastecer os chuveiros dos banheiros, quando € o caso.

Naetapadeusoemanutencao,aposaconstrugcao doempreendimento,recomenda-seaos
moradores o uso de lampadas econdmicas — fluorescente, LED — e de eletrodomésticos
com Selo Procel ou etiqueta nivel A.

O QUE FAZER Q

Durante a construgao, algumas medidas podem ser adotadas para reduzir o consumo de
energia, como prever em projeto aberturas adequadas que otimizem a iluminagao natural
nos ambientes, utilizar lampadas economicas — fluorescentes, LED —, equipamentos mais
eficientes — eletrodomésticos com Selo Procel ou Etiqueta PBE Nivel A —, uso de sistema de

aquecimento solar de dgua e sistemas de fotovoltaicos para geragao de energia.
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Consumo de 3gqua

A agua € um bem de dominio publico, limitado, Rural
dotado de valor econémico e indispensavel a ma-
nutencao da vida e a garantia da saude publica. A
Lei das Aguas (Lei N° 9.433/1997) é o instrumento
legal que prevé a gestdo dos recursos hidricos do
Pais, institui a Politica Nacional de Recursos Hidri-
cos (PNRH) e cria o Sistema Nacional de Recursos
Hidricos (Singreh).

O Brasil possui importantes sistemas aquiferos
com boa distribuicdo nas regides hidrograficas e
com bom potencial hidrico, mas cerca de 53% de
toda a demanda de dgua (vazdo de retirada) do
Pais séo consumidos e nao retornam as bacias hidrograficas (Brasil, ANA, Caderno de
Recursos Hidricos — 2. Disponibilidade e Demandas de Recursos Hidricos no Brasil, 2007).

A elevada densidade populacional, associada a baixa disponibilidade hidrica, em que as
retiradas superam a disponibilidade, leva ao comprometimento da qualidade das aguas
e a busca por fontes externas. A fim de promover o uso mais sustentavel da agua, deve-
se focar na gestao da agua em edificios, contemplando o suprimento de agua potavel, a
gestao de aguas pluviais e 0 esgotamento sanitario, realizado em trés niveis sistémicos:
macro (sistemas hidrograficos), meso (sistemas publicos urbanos de abastecimento de
agua e de coleta de esgoto sanitario) e micro (sistemas prediais).

O setor da construcao civil tem um grande impacto econdémico, social e ambiental, nao
apenas no Brasil, como em todo o mundo. De toda a agua consumida no Brasil, cerca
de 16% sao utilizados pelo setor da construcao civil. A sustentabilidade dentro da gestéo
da agua depende da exploracao racional dos recursos hidricos, da gestao otimizada dos
sistermas publicos e da otimizagao do consumo de agua nos edificios.

0 QUE FAZER Q

Avaliar se podem ser inseridas no projeto medidas que otimizem o consumo de agua, como a
utilizacao de sistemas de reuso e de aproveitamento de agua da chuva, desde que estejam em
conformidade com a legislagao vigente para garantir a qualidade da agua para o uso ao qual
se destina. Outras formas de realizar essa otimizagao sao implantar sistemas de infiltragao
de agua da chuva, equipamentos hidraulicos economizadores, medi¢ao individualizada de

agua em empreendimentos multifamiliares e previsao e detec¢ao de vazamentos.
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Destinacao de residuos solidos

O setor da construcao civil € responsavel
por fornecer condi¢des para a realizagao
de todas as atividades humanas. Nenhum
setor industrial é capaz de gerar produtos
em escala de forma que se iguale a do setor
da construcao civil, gue consome até 75%
dos recursos extraidos da natureza, sendo
gue parte desses nao é renovavel.

A producgao e a comercializagao de mate-
riais de construgdo sao responsaveis por
um impacto expressivo nao somente am-
biental, mas também econdmico e social,
como gerador de renda, empregos, impos-
tos e como responsavel por viabilizar o am-
biente construido em que vivemos. No Bra-
sil, a industria de materiais de construcdo
representa cerca de 5% do PIB.

Existem, no mercado, diversos materiais chamados de “sustentaveis”. No entanto,
para avaliar a sustentabilidade de um material, € preciso analisar todo o seu ciclo de
vida — desde a extracdo da matéria-prima, passando pela producao, pelo transporte,
pelo uso, até o descarte, ao final da vida util do edificio, além de outros fatores que
passam despercebidos mas que influem diretamente no impacto ambiental. Atual-
mente, no Brasil, ndo dispomos de informagdes sobre o ciclo de vida da maior parte
dos produtos utilizados na construgao civil.

Uma construcdo sustentavel deve promover boas praticas de gestao, decisdes
de projeto e execucao, reduzindo o consumo de materiais e a geragao de residu-
0s, optando por métodos construtivos mais eficientes e, consequentemente, au-
mentando a produtividade e fazendo o descarte correto dos residuos.

O QUE FAZER Q

Recomenda-se que seja efetuada uma gestao de residuos de construgao e demoli¢ao, por meio da
execucao de “Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil - PGRCC” e que se atente
ao uso de materiais e de elementos estruturais que proporcionem uma obra mais limpa e sustentavel.
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Construcao responsavel

A sustentabilidade na construcao
civil consiste em combinar bene-
ficios ambientais, econdmicos e
sociais. O processo de construcao
deve ser conduzido de forma efici-
ente e responsavel, cabendo aos
profissionais envolvidos atender as
exigéncias legais e regulamentares.

E necessario promover a sustentabi-
lidade do empreendimento por meio
de agbes que abrangem os diversos
agentes envolvidos, que passam a ser
agentes de transformacgbes social e
ambiental. Essas acdes devem visar a
ampliagao da consciéncia ambiental e
contribuir para a reducdo de algumas
desigualdades sociais, considerando a comunidade local, seus valores e sua cultura.

Langado em junho de 2010, o Selo Casa Azul Caixa € um sistema de classifica-
cao socioambiental de projetos habitacionais financiados pela Caixa. O selo €
uma iniciativa que visa a contribuir para a produgao habitacional com sustent-
abilidade ambiental, promovendo o uso racional de recursos naturais nas con-
strucdes e melhorando a qualidade da habitacdo. Ele traz algumas praticas que
devem ser executadas no ambito socioambiental na construgao da habitacéo.
Dentre elas destacamos educacdo para a gestdao de RCD, capacitagao profis-
sional de empregados, inclusdo de trabalhadores locais, participagcdo da comu-
nidade na elaboracao do projeto e a¢cdes para geracao de emprego e renda.

E de extrema importancia que o empreendimento esteja em conformidade com
a legislacao referente a obra, bem como com as leis trabalhistas, as normas de
seguranca no trabalho, as normas ambientais e as hormas urbanisticas.

A informalidade é grande no setor, mas deve ser combatida por meio da
promocao de boas praticas, garantindo a legalidade em todo o processo de
producao do empreendimento, desde o planejamento até a execucao da obra.
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Construcao responsavel

0 QUE FAZER Q

Boas praticas tornam a construgao responsavel, por isso é preciso contratar mao de obra
especializada, garantir a legalidade da construgao em todos os processos e utilizar materiais
que respeitem os padrées de qualidade. Tudo isso trard seguranca e beneficios a obra. O Selo

Casa Azul, da Caixa Economica Federal, traz informagdes valiosas que servem como base
para realizar uma construgao responsavel.
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CONSIDERACOES FINAIS

O desenvolvimento sustentavel do setor da construcao civil possui, ainda hoje,
barreiras, quando se trata de aspectos ambientais, apesar de ser um dos princi-
pais consumidores de recursos naturais, geradores de residuos soélidos e emis-
sores de Gases de Efeito Estufa. Para que o setor opere de forma sustentavel, é
necessario reconhecer o seu potencial para minimizar esses impactos, a partir
de um planejamento adequado das agdes que o englobam, desde a fase de pro-
jeto até o seu uso.

A concepgao de projetos habitacionais deve incorporar os temas aqui citados,
tornando a construgdo mais responsavel nos quesitos ambientais, sociais e
econdmicos, influenciando positivamente essas areas e disseminando concei-
tos e praticas que sdo essenciais para o crescimento socioambiental do setor.

Este guia traz informacgdes em busca de avanco e de maior qualificacao do setor
habitacional, por meio de solucdes eficientes e comprometidas com boas prati-
cas de responsabilidade ambiental. Para isso, € necessario que o planejamento
habitacional priorize atividades de qualidade que diminuam o impacto ambien-
tal, sem interferir em aspectos sociais e no orgamento disponivel.

Este guia de boas praticas da construgao civil foi elaborado pela Geréncia Nacional de Sus-
tentabilidade e Responsabilidade Socioambiental, da CAIXA, com o apoio da empresa Ori-

gami Consultoria em Gestao de Negdcios Sustentaveis Ltda.

A seqguir apresentamos a sintese dos requisitos exigidos para garantir a regulari-
dade socioambiental do empreendimento. Ressaltamos que sdo exigéncias mini-
mas, devendo ser observadas as peculiaridades de cada projeto para que englobe
todas as agcdes necessarias quanto a reducdo dos impactos socioambientais.
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QUALIDADE URBANA
PLANEJAMENTO E PROJETO

* Aspectos bioclimaticos * Avaliagdo de riscos GESTAO DE AGUA E ENERGIA
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