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Histérico do Fundo e da
Operacéio Consorciada

O CAIXA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTO MARAVILHA
(“Fll. PM") tem por objeto a
viabilizagdo da Operac¢do Urbana
Consorciada,  criada pela Lei
Complementar n® 101 do Municipio do
Rio de Janeiro, de 23 de novembro de
2009, a qual tem por finalidade
promover a reestruturacdo urbana da
Area de Especial Interesse Urbanistico —
AEIU, criada pela Lei Complementar n®
101, por meio da ampliacdo,
articulacgdo e requalificacdo dos
espacos livres de uso publico da regido
do Porto do Municipio do Rio de Janeiro,
visando a melhoria da qualidade de
vida de seus atuais e futuros moradores,
e & sustentabilidade ambiental e
socioecondmica da regido, através da
aplicagdo de seu patriménio.

O Porto Maravilha representa uma das
maiores iniciativas de revitalizacdo
urbana da cidade do Rio de Janeiro e do
mundo, com o objetivo de transformar
a regido portudria em um polo cultural,
turistico e econdmico. Dentro desse
contexto, destacam-se o lancamento de
mais de 6 mil unidades residenciais na
regido desde 2021, com sucesso de
vendas acima de 80% a recente

negociacdo entre o Fundo e o Municipio

do Rio de Janeiro, expandindo a drea
passivel de uso dos CEPAC para o bairro

de Sao Cristédvdo, com prazo até 2064,

marcando um passo significativo para a
continuidade do desenvolvimento da
regido. Paralelamente, a inauguracéo
do Terminal Gentileza, o Instituto de

Matemdtica Pura e Aplicada (IMPA),

Porto Maravalley e as mais de 5 mil

unidades & em aprovacdo para

lancamento em 2024, complementam

esses esforgos, simbolizando o potencial
da regido, o avango na infraestrutura
de transporte e aprimoramento da
mobilidade urbana na érea.
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Masterplan e Novas
Perspectivas

Em 2021, foi elaborado um novo
Masterplan para os iméveis do Fundo e
para a regido. O novo Masterplan
busca um melhor aproveitamento dos
imdveis e dos CEPAC, abordando
premissas de urbanismo e arquitetura,
conectado,
valorizagdo e  evidenciagdo de
elementos relevantes da regido,
mobilidade (articulando melhorias e
conexdes intermodais),
sustentabilidade (recuperando dreas
degradadas e sua histéria), criando,
também, espagos de convivio e troca,
ativagdo  (com intervencdes de
aplicacdo com apoio da comunidade
local) e acessibilidade.

desenvolvimento

Além disso, o Masterplan é dindmico e
flexivel, para permitir diversidade e
possibilidade de desenvolvimento dos
empreendimentos e valorizagdo de
elementos histéricos, sem renunciar &
modernidade.

No novo Masterplan foi identificada a
vocacdo residencial da regido e a
possibilidade de instalacdo de dncoras

catalisadores: Shopping,
Hospital/Centro Médico e
Universidade/Faculdade.

H& um faseamento e cronograma de
desenvolvimento para a regido,
possibilitando a venda para os
interessados.

Sendo assim, seguindo o planejamento
do Masterplan, que contempla
potenciais projetos para os terrenos de
sua propriedade, estd sendo oferecido o
terreno localizado no Lote 1, Quadra 3,
remanescente do antigo  “Praia
Formosa”, onde jd estdo sendo
produzidas mais de 4 mil unidades
atualmente, com vendas superiores a

80%.
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4 Status atual da regiéio
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4 Novas Perspectivas
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uma empresa paulista que transformard o prédio em um residencial.

A incorporadora paulista QOPP venceu a concorréncia de outras trés
candidatas e pagara R$ 36 milhoes pelo edificio Joseph Gire, nome
oficial do empreendimento. A promessa é construir 447 apartamentos,
em setembro de 2024 e tém previsio de
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Porto Maravilha se consolida como
opc¢ao de moradia para os cariocas

Alvo de investimentos de empresas do mercado imobilirio, enderego tem atraido
novos moradores e aquecido a economia do Centro do Rio

Avenida Francisco Bicalho tera interdigdo parcial para obras do VLT e
do Terminal Gentileza

Por Altair Alves - 4 de junho de 2023

PUBLICIDADE

Cidade ;Aaravilhosa abraca
atirolesa no Pao de Agicar.

e 7 e serembn

repara esquema especial de Impeza para
Bes 02 7 de Selembno

Avenida Francisco Bicalho terd interdicdo parcial para obras do
VLT e do Terminal Gentileza - Prefeitura da Cidade do Rio de
Janeiro - prefeitura.rio

Porto Maravilha se consolida como op¢do de moradia para
os cariocas - Didrio do Rio de Janeiro (diariodorio.com)
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Imével e Localizacéio

Endereco: Praca Marechal Hermes, 96, Lote 1 da Quadra 3, do PAL 48.193, Santo Cristo — RJ

Localizacao

Area do Terreno: 16.364,71 m?
Matricula: 99.766 - 2° Oficio de RGI — RJ
Inscricdo Municipal: 3200046-5

NUmero RIP (SPU): 6001012323048
Funesbom (Taxa de Incéndio): 7549759-4

Lei Complementar 101/2009 %

Setor do terreno: D | Subsetor: D2
Faixas de Equivaléncia:

D2 (residencial = 1,0 e comercial = 0,6)
D3 (residencial = 1,2 e comercial = 0,7) ‘ e Ry
Taxa de Ocupagéio: 50% P8k . ‘ o —xup i B ¥
Gabarito: até 120 metros com 40 Pavimentos
CAM' do terreno: até 8 vezes

RUA GENERAL LUIS MEM

MATRICULA 87256
1813800
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Fr. .es do processo

O processo tera 2 Fases:

Fase 1 - Langcamento e habilitagéio dos proponentes:

Langamento Limite Finalizagdo da
recebimento da andlise e lista de
documentacédo habilitados

Fase 2 - Andlise das propostas

Inicio Limite
recebimento recebimento das
das propostas propostas

Finalizagto da
andlise
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Requisitos da proposta

Fase 1 - Habilitacéio da Documentacéo

Documentos do proponente:
Empresa/Fundo
e Breve Descricdo/Histdrico;
e Estrutura Societdria/Composicdo de Cotistas;
e Descricdo dos Acionistas/Cotistas;
e Mercado de Atuacéo;
e Participagdo Aciondria em Outras Companhias/Investimentos Realizados;
e Politica de Responsabilidade Ambiental e Social;
e Demonstragdes Financeiras auditadas dos Gltimos 3 anos;

e Formuldrios de Due Diligence “Declarag@o de Anticorrupgdo e Conflito de interesses” e
"Questiondrio PLDFT", modelos CAIXA.

Fase 2 - Andlise das Propostas

Documentos do projeto a ser desenvolvido:
Informacgdes Basicas:
e Tipo de produto a ser desenvolvido;
e Prazo estimado para inicio e conclusdo do empreendimento/ faseamento do projeto;
e Principais caracteristicas do projeto, seus diferenciais e o piublico-alvo;
e Volume de Cepac estimado.

Projetos residenciais ou comerciais para venda:
e VGV estimado do projeto;
e Area privativa total e nimero de unidades residenciais e lojas (fachada ativa);
e % do VGV destinado para aquisi¢do de Terreno e Cepac necessdrios.

Projetos néio residenciais de ativos, com foco em renda:
Escritérios e shoppings
e Premissa de aluguel estabilizado por m? efou receita operacional liquida estabilizada
(“NOI");
e Area bruta locével estimada.

Hotéis e residenciais para renda
e NuUmero de quartos/unidades, didria e revpar (receita por quarto disponivel).

Demais projetos imobiliarios
e Serdo avaliados conforme indicadores da respectiva indUstria.
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As propostas devem conter as seguintes informacdes:
e Valor da proposta;
e Forma e condicdes de pagamento (& vista, parcelado

ou permuta financeira). Poderd ser apresentada mais
de uma opc¢do para avaliacdo pelo Fundo;

e Se parcelado, informar o indice de remuneracéo (para
a atualizacdo das parcelas) e garantias;
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Contatos

As propostas devem ser encaminhadas para o e-mail
negociosporto@caixa.gov.br;

Para duvidas e esclarecimentos, contatos pelos telefones
(21) 3470-0108/(21) 99163-7438 - Renato Santos



mailto:negociosporto@caixa.gov.br




