LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Idmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n® 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO
DA CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO TRX HEDGE FUND FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“FUNDO” E “EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE)

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideragdo as informagées constantes do Prospecto, principalmente a Segdo relativa a Fatores de Risco.

Risco de(o)

U perda do principal

U responsabilidade ilimitada

falta de liquidez

produto complexo

Aviso para ofertas distribuidas por rito
de registro automatico

A. Valor Mobiliario

a.1) Quantidade
Ofertada

a.2) Prego Unitario

a.3) Montante Ofertado

a.4) Lote Suplementar

a.5) Lote Adicional

Qual mercado de
negociacdo?

Cdédigo de Negociagdo

ALERTAS

risco de crédito
risco de potencial conflito de interesse

risco de prestacdo de fianga, aval, aceite ou outras
formas de retengdo de risco

risco do setor imobilidrio
A Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de
distribui¢do, em razdo do convénio CVM-ANBIMA, os

documentos relativos as Cotas e a Oferta ndo foram objeto
de revisdo pela CVM

Mais

1. Elementos Essenciais da Oferta

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario

Até 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas.

RS 10,00 (dez reais).

R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

N3o.

Sim, de até 25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO — Mercado de Bolsa.

TRXY

Informagoes

Capa do
Prospecto

Capa do
Prospecto

Capa do
Prospecto

Capa do
Prospecto

Capa do
Prospecto

Capado
Prospecto

Capa do
Prospecto




trx

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais o
Informagoes
B. Outras InformacgGes
Nome do Fundo: TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Capa do
Emissor RESPONSABILIDADE LIMITADA. Pros ecto
Classe de Cotas: Cotas de Classe Unica. P
Nome: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. Capa do
Administrador CNPJ: 13.486.793/0001-42 Proz’ e
Website: www.brltrust.com.br P
Nome: TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA. Capa do
Gestor CNPJ: 13.362.610/0001-87 P
. Prospecto
Website: www.trx.com.br
2. Propésito da Oferta Mais ~
Informagoes

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, apds a deducgdo das

comissGes de distribuicdo e das despesas da Oferta, serdo aplicados pelo Fundo, de

acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo 2 do Anexo do
Qual serd a destinagdo Regulamento. Considerando a distribuicdo de Cotas em montante correspondente ao Sec¢do 3
dos recursos da oferta? Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os recursos | do Prospecto

captados serdo aplicados, de forma ativa de discriciondria pela Gestora, na medida

em que surgirem oportunidades de investimento, nos Ativos Alvo que poderao

integrar o patriménio do Fundo.

Mai
3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ats o
Informagoes
Fundada em 2007, a TRX se tornou referéncia em desenvolver do zero grandes
imodveis feitos sob medida para grandes empresas (built to suit) e na aquisi¢do de
imdveis prontos geradores de renda (sale and lease back). O portfdlio e histérico da
Informacdes sobre o TRX estdo espalhados pelos principais mercados do Brasil e na Florida (EUA). Secdo 15.1
Gestor A TRX desenvolveu mais de R$2,5 milhdes de m? de ABL, participou de mais de 120 do Prospecto

operagOes de Ativos Imobilidrios (built to suit, sale and leaseback, parques logisticos
e condominios modulares) e captou, via equity e divida, mais de RS$8 bilhdes para o
desenvolvimento de Ativos Imobilidrios.

E a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n? 11.784, de 30

de junho de 2011.
Informacgdes sobre o Secdo 15.1
A Administradora possui uma carteira aproximada de RS 45.000.000,00 (quarenta e do Prospecto

cinco bilhdes de reais) distribuidos em 130 (cento e trinta) fundos de investimento
imobilidrio de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais,
galpdes logisticos, centro de distribui¢des, ativos financeiros, fundo de fundos e entre
outras estratégias, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Administrador



http://www.brltrust.com.br/
http://www.trx.com.br/

Sumario dos Principais Riscos do Fundo

Riscos macroecondmicos. Situagdes extraordindrias no mercado, na politica ou na economia,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo. O Fundo esta exposto ao risco de crédito
uma vez que os Ativos estdo sujeitos a capacidade dos seus devedores e/ou emissores em
cumprir obrigagdes e compromissos de pagamento, o que podera reduzir a rentabilidade das
Cotas e consequentemente, os Cotistas.

Risco do setor imobiliario. Os Ativos do Fundo est3o sujeitos a risco de desvalorizagao, risco de
sinistro; risco de desapropriagao; restricdes do poder publico; do construtor; risco de vacancia;
risco de desvalorizagdo, riscos ambientais; risco na aquisicdo dos imoveis; novos
empreendimentos na mesma regido; risco de obra; dentre outros.

Risco de potencial conflito de interesse. Conforme consta do item 3.2 do Prospecto, caso
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, a Classe Unica podera investir em Ativos em
potencial conflito de interesses, sujeita a aprovagao pelo quérum ali estabelecido, o que podera
acarretar em diferentes alocagGes de recursos do Fundo.

Risco de prestagdo de fianga, aval, aceite ou outras formas de retengao de risco. Caso seja
aprovado em Assembleia Geral de Cotista, a Gestora podera Unica utilizar os Ativos como forma
de retencdo de risco, nos termos do artigo 86, § 12 e 22 da Resolugdao CVM 175.

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Probabilidade

Maior
O Média
O Menor
Maior
O Média
O Menor
Maior
O Média
O Menor
Maior
O Média
O Menor
Maior
O Média
O Menor

Classe Unica; Ndo resgatdveis; Escritural e nominativa; Direito de participar,

Principais
caracteristicas

integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; Ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre

a fracdo ideal; Serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas

pelo Escriturador.

Prazo de duracdo Indeterminado.

do Fundo [J Determinado.

[0 Revenda restrita a investidores profissionais.

[0 Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias do final da oferta.

Restricoes a livre
negociacao

[0 Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 meses do final da oferta.

[ Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo profissionais.

N3o ha restri¢Ges a revenda.

Impacto
Financeiro

Maior
0 Médio
O Menor
Maior
0 Médio
O Menor
Maior
O Médio
O Menor
Maior
O Médio
O Menor
Maior
O Médio
O Menor

Mais
Informagodes

Segao 2.2
do Prospecto

Secdo 15.1
do Prospecto

Seg¢ao 7.1
do Prospecto



Quem pode participar
da oferta?

Informacgdo sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

Qual o valor minimo
para investimento?

Como participar
da oferta?

Como sera feito
o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode
desistir da oferta?

Quais sdo os tributos

incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade

ou remuneragao
esperada?

Indicagdo de local
para obtengdo
do Prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagdo na oferta

[ Investidores Profissionais.
[ Investidores Qualificados.
Publico em Geral.

N&o aplicdvel, considerando se tratar da 12 Emissdo de Cotas do Fundo.

100 (cem) cotas, equivalente a RS 1.000,00 (mil reais).

Os Investidores deverdo formalizar seus Documentos de Aceitagdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante.

De forma discricionaria, para Investidores Institucionais; e de forma igualitaria e
sucessiva, para Investidores N3o Institucionais, nos termos definidos no Prospecto.

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos Investidores nos enderecos e
formas de comunicagdo indicados pelo Investidor nos Documentos de Aceitagdo.

Sim, nos casos de modificagcdo, revogacao e suspensao da Oferta, com a possibilidade
de devolugdo de valores.

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, COSIT, conforme termos descritos
no Prospecto.

Administradora: https://www.brltrust.com.br/ (neste website clicar em “Produtos”,
depois clicar em “Fll”, clicar em “TRX Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio
- Fll”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” e “Lamina”);

Coordenador Lider: https://ofertaspublicas.warren.com.br/ (neste website clicar em
“Ver Ofertas”, encontrar a pagina do Fundo “TRX Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobilidrio - Responsabilidade Limitada — 1 2 Emissdo”, e na pagina seguinte, acessar
o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Andncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento”, “Aviso ao Mercado” ou a op¢do desejada);

Gestora: www.trx.com.br/trxyll (neste website localizar o “Prospecto Definitivo” e
“Lamina” ou outro documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em
“Consulta de InformagGes”, buscar por “TRX Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”,

” o«

“Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opg¢do desejada);

Mais
Informagoes

Se¢ao 2.3
do Prospecto

Se¢do 6.2
do Prospecto

Secao 8.9
do Prospecto

Secdo 8.4
do Prospecto

Sec¢ao 8.2
do Prospecto

Sec¢do 8.2
do Prospecto

Seg¢ao 7.3
do Prospecto

Segao 15
do Prospecto

Se¢ao 5.1
do Prospecto



Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

Outras instituigdes
participantes
da distribuicdo

Procedimento
de colocagao

Qual o periodo
de reservas?

Qual a data da fixagao
de pregos?

Qual a data de
divulgacdo do resultado
do rateio?

Qual a data da
liguidacdo da oferta?

Quando receberei
a confirmacdo
da compra?

Quando poderei
negociar?

Autorregulacio

ANBIMA

=3

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagdo na oferta

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”,
em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “TRX Hedge
Fund Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Primeira Emissdo de Cotas”, o
“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Andncio de Inicio” ou a opgdo desejada); e

Participantes Especiais: InformagGes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.

O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras
instituicGes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider por meio de
adesdo a Carta Convite, a ser disponibilizada no website da B3.

Melhores esforgos.
N/A.

10 de setembro de 2024, qual seja, a data do ato de aprovacgdo da oferta.
Até 13/11/2024.
14/11/2024.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidag&o.

Na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a
divulgagdo do anuncio de encerramento e da obtencdo de autorizagdo enviada
pela B3.

Autorregulac: W\ Autorreguiacio

ANBIMA ANBIMA

4
Ofertas Piblicas

==

Mais
Informagoes

Segdo 14.2
do Prospecto

Se¢do 2.1
do Prospecto

Se¢do 2.1
do Prospecto

Se¢do 5.1
do Prospecto

Segao 2.1
do Prospecto

Se¢ao 5.1
do Prospecto

Seg¢ao 5.1
do Prospecto

Secao 8.4
do Prospecto

Secao 2.4
do Prospecto

Autorregulagao

ANBIMA


https://luzcapitalmarkets.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/

