ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB O RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO, DA
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JAPARATINGA RESORT S.A.
CNPJ n° 17.022.762/0001-91
Rodovia AL-101 Norte, s/n°, Zona Rural
CEP 57950-000, Japaratinga/AL

NO VALOR TOTAL DE

R$150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)
CODIGO ISIN: BRJPRSDBS002

O REGISTRO DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO EM 22 DE MAIO DE 2025, SOB O N° CVM/SRE/AUT/DEB/PRI/2025/385

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DO OFERTANTE

Nos termos do disposto no artigo 59, inciso Il e paragrafo 3°, da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) n°® 160, de 13 de junho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), a JAPARATINGA RESORT
S.A., sociedade por acdes sem registro de companhia aberta perante a CVM, em fase operacional, com sede na
Cidade de Japaratinga, Estado de Alagoas, na Rodovia AL-101 Norte, s/n°, Zona Rural, CEP 57950-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 17.022.762/0001-91, na qualidade
de emissora das Debéntures (conforme definidas abaixo) (“Emissora”), em conjunto com a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a
forma de empresa publica, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
Lotes 3 e 4, Bloco A, Asa Sul, CEP 70070-140, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, por meio de sua
Diretoria Executiva Negdcios de Atacado, situada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n° 750, 13° andar, Bela Vista, CEP 01310-908, na qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme definida
abaixo) ("Coordenador Lider"), vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicdo de 150.000 (cento
e cinquenta mil) debéntures simples, nao conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, com garantia
adicional fidejussoria, em série Unica, da 1? (primeira) emissdo da Emissora (“Debéntures”), todas com valor
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nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de sua emissao, qual seja, 15 de maio de 2025
(“Data de Emissao”), o montante total de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Emissao”),
destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolucao
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais™), estando, portanto, sujeita

ao rito de registro automatico de distribuicao, nos termos dos artigos 26, inciso X, e 27, inciso |, da Resolucao CVM
160 e do artigo 19 da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios” e “Oferta”, respectivamente), cujos termos e condicdes encontram-se previstos no “Instrumento
Particular de Escritura da 1¢ (Primeira) Emissd@o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acées, da Espécie
com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicéo Publica, Sob o Rito de
Registro Automadtico, da Japaratinga Resort S.A.”, celebrado em 14 de maio de 2025, entre a Emissora, a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial situada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacées Unidas (CENU), Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario das Debéntures (“Agente Fiduciario”), e, ainda, a
MV4 PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 21.557.713/0001-20, a SOL SALINAS HOTELARIA E SERVICOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 07.811.608/0001-45, o MARIO GONCALO MORAIS E VASCONCELLOS, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF”) sob o n° 935.769.864-72, e a MARCIA LUIZA
MORAIS E VASCONCELLOS, inscrita no CPF sob o n°® 779.767.384-53, na qualidade de fiadores (“Escritura de
Emissao”).

2. RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO

A Oferta foi registrada perante a CVM, sob o rito de registro automatico de distribuicao, nos termos do artigo 26,
inciso X, da Resolucdo CVM 160, do artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios e das demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis, por se por se tratar de oferta publica de distribuicao de valores mobiliarios
representativos de divida de emissor nao registrado perante a CVM, destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais. A Oferta nao foi submetida a analise prévia da CVM, da Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) ou de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Contudo,
apos a publicacao do seu anlincio de encerramento, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, conforme artigo
19 do “Cddigo de Ofertas Publicas” e artigos 15 e 18 das “Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas”,
conforme em vigor.

3. CRONOGRAMA

Segue, abaixo, o cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

1 Requerimento e concessao de registro automatico da Oferta na CVM 22/05/2025
2 Divulgacao deste Anincio de Inicio 22/05/2025
3 Data de Liquidacao Financeira das Debéntures 28/05/2025

Em até 180 (cento e
oitenta) dias da
divulgacao deste Anlncio
de Inicio

4  Data maxima para divulgacao do Anlncio de Encerramento

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio,
nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160. Qualquer modificacdo deste cronograma podera ser analisada como modificacdo da
Oferta pela CVM.



) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Quaisquer comunicagdes ao mercado relativas a tais eventos relacionados a Oferta seréo publicadas e divulgadas nos termos do artigo
13 da Resolucao CVM 160, nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, bem como da CVM e da B3.

4.  INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informagoes sobre a Oferta poderao ser obtidas com a Emissora, o Coordenador Lider, a CYM e/ou a B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

Este Anlincio de Inicio, o anl(incio de encerramento, eventuais anuncios de retificacao e todo e qualquer aviso ou
comunicado relativo a Oferta foram ou serdo, conforme o caso, disponibilizados, até o encerramento da Oferta,
nos termos do artigo 13 da Resolucdao CVM 160, nas paginas na rede mundial de computadores da Emissora, do
Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos seguintes enderecos e paginas da internet:

(i) EMISSORA:

https://amarantehoteis.com.br/ (neste website, no canto inferior da pagina inicial, em “Relacdo com os
Investidores”, procure a secao “Japaratinga Resort S.A. - 1* Emissdao de Debéntures” e selecione o documento
desejado);

(ii) COORDENADOR LIDER:

https://www.caixa.gov.br/investimentos/ofertas-publicas/Paginas/default.aspx (neste website, na secao
“Ofertas Publicas - Vigentes”, localizar “Japaratinga Resort S.A. - 12 Emissao de Debéntures” e clicar no documento
desejado);

(iii) CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Ofertas Plblicas”,
clicar em “Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160”, clicar em “Exibir Filtros” e buscar pela Emissora);

(iv) B3:
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-
andamento/ (neste website, acessar em “Produtos e Servicos” o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em
“Titulos Privados - Saiba mais”, selecionar “Debéntures”, e no campo direito em “Saiba mais”, selecionar a opcao
“Cias. dispensadas de registro CVM”. No campo de buscar, digitar o nome da Emissora. Posteriormente clicar em
“Informacoes Relevantes”, selecionar ano da emissdao da oferta e em seguida em “Documentos de Oferta de

Distribuicdo Publica” e localizar o documento desejado).

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Anuncio de Inicio que nao estejam aqui definidos, terdao
o significado a eles atribuido na Escritura de Emissao.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DE LAMINA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA, NOS TERMOS
DO ARTIGO 9°, INCISO I, E DO ARTIGO 23, PARAGRAFO 1°, AMBOS DA RESOLUGAO CVM 160.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES DA ESCRITURA DE EMISSAO E DO SUMARIO DE DiVIDA ANTES DE
TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO".

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDIGOES PREVIAMENTE INDICADAS QUE
CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGAO
DIRETA OU INDIRETA DA EMISSORA OU DE PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58 DA
RESOLUGAO CVM 160.


https://amarantehoteis.com.br/
https://www.caixa.gov.br/investimentos/ofertas-publicas/Paginas/default.aspx
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS
DO ARTIGO 26, INCISO X, DA RESOLUGCAO CVM 160, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO PREVISTO NA RESOLUGCAO CVM 160, AS DEBENTURES ESTARAO SUJEITAS A
RESTRIGOES A REVENDA, CONFORME INDICADO NO ARTIGO 86, INCISO V, DA RESOLUGAO CVM 160.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, NOS
TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO X, DA RESOLUGAO CVM 160, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE
PREVIA DA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS
DEBENTURES E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM E/OU POR ENTIDADE
AUTORREGULADORA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, A ESCRITURA DE EMISSAO, ESTE ANUNCIO DE INICIO E OS
DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS DEBENTURES A SEREM
DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 22 de maio de 2025.

Autorregulagdo Autorregulacéo Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA "\ ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario

COORDENADOR LIiDER
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