ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
EM SERIE UNICA, DA 3472 (TRICENTESIMA QUADRAGESIMA SETIMA) EMISSAO, DA

TRUE=

OPEA SECURITIZADORA S.A.

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

CONSTRUTORA

SOUSA ARAUJO
by JJ

CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA.

CNPJ n210.268.911/0001-58
Rua Capitdo Eugénio de Macedo, n? 204, sala 1, Vila Silva Teles
CEP 08.110-150, Sao Paulo — SP

CODIGO ISIN DOS CRI: BRAPCSCRIQDO

A OFERTA DOS CRI FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/732, EM 07 DE
OUTUBRO DE 2024

Categoria: Residencial. Concentragao: Concentrados. Tipo de segmento: Apartamentos ou casas. Tipo de contrato
com lastro: Cédulas de Crédito Bancario ou valores mobilidrios representativos de divida.

Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a
alteragoes.

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E EMISSOR

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, sob 0 n2 663 , com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na Avenida Santo Amaro, 48, 22 andar, conjunto 21 e 22, bairro Vila Nova Conceicdo, CEP
04.506-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 12.130.744/0001-00
(“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira,
constituida sob a forma de empresa publica, de natureza juridica de direito privado, integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4, Bloco A, Asa Sul, CEP 70092-900, inscrita no CNPJ sob o n2 00.360.305/0001-04,
por meio de sua Diretoria Executiva Rede de Atacado, situada na cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo,



na Avenida Paulista, n.2 750, 132 andar, CEP: 01310-908 na qualidade de coordenador lider (“Coordenador
Lider”), vém a publico comunicar, por meio deste anuncio de inicio (“Anutncio de Inicio”), que, nos termos
do disposto no paragrafo 32 do artigo 59 da Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolug¢dao CVM 160”), que a partir da presente data, teve inicio o periodo de distribui¢do da
oferta publica de distribuicdo da 3472 (tricentésima quadragésima sétima) emissdo, em série Unica, todos
nominativos e escriturais, de certificados de recebiveis imobilidrios para distribuicdo publica, sob o rito
automatico de distribuicdo. A Emissora comunica que estdo disponiveis para subscricdo 60.000 (sessenta
mil) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”), sendo seu valor nominal unitario RS 1.000,00 (mil reais)
(“valor Nominal Unitério”, “Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), perfazendo o montante total de até RS
60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais), destinada exclusivamente aos investidores profissionais, assim
definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Profissionais” e “Resolugao CVM 30”, respectivamente), a quantidade dos CRI inicialmente ofertada poderd
ser diminuida, em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, desde que, observado o montante
minimo, qual seja de até 30.000 (trinta mil) CRI, a ser realizada em conformidade com a Resolug¢do CVM 160,
alein?14.430,de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e a Resolucdo da CVM n2 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme alterada (“Resolugdao CVM 60” e “Oferta”, respectivamente).

2. RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA JUNTO A CVM

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica por se
tratar de oferta publica de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada
exclusivamente aos investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo da CVM
30.

Foi dispensada divulgagao de prospecto e da lamina da oferta para a realizagao desta Oferta.

3. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a
partir da presente data:

Ordem dos

Eventos Data Prevista (1)

Eventos

Protocolo e concessdo do Registro Automatico da Oferta pela CVM e 07/10/2024

1.

Divulgacdo deste Anuncio de Inicio ?
2. Data Estimada de Liquidagdo da Oferta 10/10/2024
3. Data Méaxima para Divulga¢do do Anuncio de Encerramento 24/04/2025

(M As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificacdes, incluindo possiveis
prorrogac¢ées. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser interpretada
como modificagdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragGes das
circunstancias de suspensdo, prorrogac¢ado, revogacao ou modificagcdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

2 Data de inicio do periodo de distribui¢do da Oferta.



A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS
TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIiI, ALINEA (A), DA RESOLUCAO CVM 160, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA
AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NA RESOLUGCAO CVM 160, OS CRI
ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 51, § 22, INCISO Il DA
RESOLUCAO CVM 60.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DESTA
OFERTA.

A EMISSAO E OS CRI NAO CONTAM COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O
REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM OU DA ANBIMA. NESSE SENTIDO, OS
DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU PELA
ANBIMA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE AVISO AO
MERCADO.

Maiores informacdes sobre a distribuicdo podem ser obtidas com o Coordenador Lider e demais instituicGes
participantes do consdrcio de distribuicdo, ou com a CVM.

Sao Paulo, 07 de outubro de 2024.
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