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Definicao

O Programa de Arrendamento Residencial (PAR) é um projeto do Governo Federal, criado
para ajudar pessoas de baixa renda a conseguir moradia. Ele comecou em 1999 e se
transformou em lei em 2001. O objetivo do PAR é oferecer casas para arrendamento com
a opcao de compra no futuro. Para isso, 0 Governo comprava imoéveis que estavam sendo
construidos ou reformados.

As principais metas do programa sao oferecer moradias de baixo custo, melhorar a
gualidade de vida das familias beneficiadas, criar empregos, usar iméveis publicos que
estavam abandonados e ajudar idosos e pessoas com deficiéncia.

Desde que o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) comegou em 2009, nao foram
feitas novas compras de iméveis pelo PAR. O que resta agora € apenas vender ou transferir
os imdéveis ja adquiridos.

Legislacao

e Lein® 10.188, de 12.02.2001

e Portaria Interministerial n°. 684, de 19.12.2007

e Portaria Ministério das Cidades n°. 493, de 04.10.2007
e Portaria Ministério das Cidades N° 336 de 20/06/2014

Origem do Recurso

O Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) é um fundo com recursos publicos que ndo
tem prazo para acabar. Ele foi criado para ajudar a financiar programas de habitacdo do
Governo Federal, que estdo definidos por lei. O FAR investe em construir casas, escolas,
hospitais e outros servigcos necessarios para a comunidade, usando diferentes tipos de
investimentos do mercado financeiro.

Desde 26 de setembro de 2013, as regras do FAR mudaram, sendo que a partir dessa data
nao foram mais realizados novos contratos de arrendamento. As casas que estao vazias
no programa PAR devem ser vendidas a pre¢co de mercado, depois de uma avaliagao
técnica.
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Participantes

CAIXA ECONOMICA FEDERAL — Agente operador e executor do PAR;
MINISTERIO DAS CIDADES — Agente gestor do PAR;

MINISTERIO DA FAZENDA — Fixa em conjunto com Ministério das Cidades a remuneracao
da CAIXA, pelas atividades exercidas no ambito do Programa,;

PODER PUBLICO ESTADUAL E MUNICIPAL — Teve sua participacdo no inicio do
programa, estabelecida por meio de Convénio e pautada nas seguintes atribuicdes:

e |dentificacdo das regides e zonas prioritarias para implantacdo dos projetos, nos
municipios de atuacado do PAR;

e Viabilizagao de acbes para elaboracao das Leis Autorizativas, se for o caso, com
objetivo de isencdo ou redugdo de tributos, contribuicbes, taxas e despesas
cartorarias que venham a incidir sobre os imoéveis e operacdes do PAR. (ex. IPTU,
ITBI, ITCD, Laudémios, ISSQN e outros encargos que onerem o custo dos imoveis,
enquanto se mantiverem na propriedade do FAR);

e Adocao de medidas que confiram mais celeridade ao processo de aprovacgao dos
projetos habitacionais e implantagao de infraestrutura basica nas areas definidas;

e Indicagao das familias a serem beneficiadas pelo programa.

EMPRESAS DO RAMO DA CONTRUCAO CIVIL — Executores dos empreendimentos;

EMPRESAS ADMINISTRADORAS - Empresas do ramo de prestacdo de servico de
administracdo de imdveis e/ou condominios, credenciadas e contratadas pela CAIXA para
administrar os contratos de arrendamento e os iméveis no ambito do PAR.

AGENTE EXECUTOR DO TRABALHO TECNICO SOCIAL — Pessoa juridica, previamente
credenciada pela CAIXA, para realizacdo do projeto de trabalho técnico social (PTTS) na
entrega dos empreendimentos contratados do PAR,;

ARRENDATARIO - Pessoa fisica contratante da operacido de arrendamento de imével
residencial.
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Areas de Atuacao

As propostas enviadas para a CAIXA incluiam projetos de imdveis que estavam em planta,
em construcdo, prontos ou para reforma, localizados nas areas definidas pelo Programa.
Essas &reas incluiam todas as capitais, regides metropolitanas e cidades com mais de 100
mil habitantes. As propostas foram avaliadas em termos de engenharia, aspectos legais,
cadastro, risco de crédito, viabilidade do projeto, nivel de urbanizagéo da cidade e outras
analises exigidas pelo Programa.

Parametros do Arrendamento

O programa foi destinado a familias que atendiam aos requisitos do programa e tinham uma
renda familiar mensal bruta de até R$ 3.100,00.1

Quem participa deve usar o imovel como residéncia para si e sua familia, pagar todas as
despesas e impostos relacionados ao imével, e manté-lo em boas condi¢cdes durante o
periodo do arrendamento.

Requisitos para Participar:

e Ter um cadastro idoneo (sem restrigdes de crédito).

e Ter capacidade de pagar as despesas mensais do arrendamento.
e Ser maior de 18 anos ou emancipado.

e Ter visto permanente no Brasil, no caso de estrangeiros.

Impedimentos para Participar:

e Ja ter ou ter tido financiamento habitacional, arrendamento residencial ou crédito
habitacional em qualquer lugar do pais.

e Ser proprietario, comprador ou usufrutuario de um imovel residencial na cidade onde
pretende morar.

! Inicialmente a renda maxima era de R$ 1.800,00, conforme Portaria do Ministério das Cidades, n® 493 de
04/10/2007. Com a publicacédo da Portaria do Ministério das Cidades n° 301 de 06/07/2012 a renda maxima
passou a ser de R$ 3.100,00.
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Valor do Imével:

e O valor do imével é atualizado mensalmente desde a conclusao e disponibilidade
para arrendamento, com base em 80% do indice de atualizacdo dos depdsitos do
FGTS.

e Apds o contrato, o valor é atualizado a cada 12 meses, também com base em 80%
do indice de atualizagdo dos depésitos do FGTS.

Contrato de Arrendamento:

e Os contratos ndo tém saldo devedor. Sdo pagos em 180 parcelas mensais,
calculadas com um percentual de 0,5% ou 0,7% sobre o valor do imovel.

e O prazo de arrendamento é de 15 anos. Durante esse tempo, o arrendatario pode
optar por comprar o imovel a vista ou parcelado. Se ndo comprar, deve devolver o
imével ao final do prazo.

e O arrendatario pode registrar o contrato no cartorio de iméveis a qualquer momento.

Obrigacbes do Arrendatario:

¢ Na&o vender, alugar ou ceder os direitos sobre o imdvel arrendado.

e Pagar mensalmente a taxa de arrendamento.

e Manter o imovel em boas condicdes.

e Pagar despesas como IPTU, energia elétrica, agua, taxas de condominio, e outras
definidas pelo governo.

e Cumprir todas as clausulas do contrato de arrendamento.

Aquisicao Antecipada

O arrendatario pode antecipar a compra do imével a qualquer momento, escolhendo pagar
a vista ou parcelado, e pode usar o dinheiro do FGTS, desde que:

e Esteja em dia com os pagamentos das taxas de arrendamento, IPTU, condominio e
outras taxas.

Se for usar 0 FGTS, precisa cumprir as seguintes condic¢des:

e Nao ter financiamento habitacional ou parcelamento de imével em qualquer lugar do
pais.

e Nao ser proprietario, comprador ou cessionario de outro imével residencial na cidade
onde mora ou pretende morar.

¢ N3o ter direito de compra de outro imovel residencial urbano ou rural em qualquer
lugar do pais.

Se optar por comprar parcelado, o imével serd usado como garantia.
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O comprador é responsavel por pagar todas as despesas de registro e transferéncia do
imoével, como taxas, impostos e custos do cartorio. E obrigatorio, ao comprador, registrar o
contrato de compra/venda na matricula do imével, transferindo a sua propriedade.

Durante os primeiros 24 meses ap0s a compra, o0 comprador nao pode vender, prometer
vender ou transferir os direitos sobre o imével.

Aquisicao ao Final do Contrato
(Encerramento de Prazo)

Se o arrendatario nao tiver antecipado a compra do imével, no final do contrato, ele deve
decidir se quer comprar ou devolver o imével.

Se nao houver valor restante a pagar, ou apés quitar qualquer valor pendente, a CAIXA faz
0 contrato de venda e compra para o arrendatario. As taxas, impostos e custos do cartério
para a transferéncia do imével sdo pagos pelo arrendatario. E obrigat6rio, ao comprador,
registrar o contrato de compra/venda na matricula do imével, transferindo a sua
propriedade.

Privacidade - Lei Geral de Protecao
de Dados

A CAIXA coleta os dados pessoais para avaliar o crédito e fazer o contrato,
comprometendo-se a manter a privacidade dos dados do arrendatario. Os dados séo
compartilhados apenas com as empresas que gerenciam 0s contratos, e essas empresas
também cuidam da privacidade das informacdes, assim como a CAIXA.

Os dados séo mantidos enquanto o contrato estiver vigente e sdo eliminados depois que o

prazo legal termina. O arrendatario pode pedir a atualizacdo dos seus dados pessoais a
qualquer momento.
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A CAIXA disponibiliza em seu site,
cartilhas com orientacoes referentes aos
procedimentos para solicitar a escritura,

assinar a escritura, e como registrar a
escritura do imovel adquirido pelo
Arrendatario do PAR.

As cartilhas podem ser obtidas por
meio dos enderecos abaixo:

https://www.caixa.gov.br/Downloads/programa-de-arrendamento-residencial-

par/Cartilha PAR Como Solicitar Escritura.pdf

https://www.caixa.gov.br/Downloads/programa-de-arrendamento-residencial-

par/Cartilha PAR Como Assinar Escritura.pdf

https://www.caixa.gov.br/Downloads/programa-de-arrendamento-residencial-

par/Cartilha PAR Como Reqistrar Escritura.pdf

caixa.cov.er
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